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25Tlsion() y modificé su estatuto por escritura piblica nimero 1028, de fecha 15 de Noviembre de
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ASAMBLEA DE TENEDORES DE / OBLIGAENES NEGOCIABLES DE “PLAZA
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LOGISTICA S.R.L.” ESCRITURA Nf/N[ERO )ﬁ/SCIENTOS TREINTA Y NUEVE.- En la|

2

_Am
=
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n

i

Ciudad de Buenos Aires, a OCHO de O de DOS MIL DIECINUEVE, constituido en la

=

i
i

calle San Martin 1225 (Sheraton Hotel & Convention Center), siendo las 12 horas, ante mi (

A

e

=

ey

=

escribano autorizante, comparece, don Eduardo BASTITTA HARRIET, argentino, casado

—

o

e

RSN

b

A

nacido el 4 de Febrero de 1981, titular del Documento Nacional de Identidad 28.694.065, CUIT

i
i
;i
y
f

D

numero 20-28694065-0, domiciliado en la calle Basavilbaso 1350, piso 7, oficina 709, de esta |

SSEAS SRS S S

(d
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=
e,

e
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Ciudad, habil para el acto y de mi conocimiento personal, de lo que doy fe, asi como de que

S
e

interviene, en nombre y representacién de “PLAZA LOGISTICA S.R.L.” (en adelante “Plaza

=

Logistica”) constituida bajo las leyes de esta Republica, de la cual es Gerente Representante, con

0

(
'

facultades suficientes para el acto, todo lo cual asi acredita: Primero: La existencia de Ia sociedad

2

e

—

e

s

con su texto ordenado de estatuto formalizado por Acta de Reunién de Socios de fecha 8 de Abril |/

I
I

=

==

N DS

7

et

de 2009, e inscripto en la Inspeccion General de Justicia el 3 de Junio de 2009, bajo el nimero

3

P
e,
e SR

4800, del Libro 131, Tomo de SRL.- Luego, la sociedad modificé su estatuto por Acta de Gerencia i

A

==

de fecha 20 de Noviembre de 2009, inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 29 de Marzo

T

=

i
)
%

=t
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b

de 2010, bajo el niimero 2633, del Libro 133, Tomo de SRL.- Después, la sociedad cambié su sede )/

=

=5
==

social por Acta de Gerencia de fecha 19 de Julio de 2011, inscripta en la Inspeccién General de P{Q \IK
-

Justicia el 21 de Marzo de 2012, bajo el nliimero 2169, del Libro 138, Tomo de SRL.- Una vez mas, % :{%
e

i (1A

S=as
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la sociedad modificé su estatuto por Acta de Reunién de Socios de fecha 16 de Junio de 2016,

=

S

inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 29 de Marzo de 2017, bajo el nimero 3004, del

Libro 151, Tomo de SRL.- A continuacién, la sociedad modificé su estatuto por Acta de Reunién \'

le Socios de fecha 10 de Mayo de 2017, inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 20 de

(1
Julio de 2017, bajo el niimero 7373, del libro 152, Tomo de SRL.- Posteriormente, la sociedad se | i :3
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;‘:}2017, pasada al folio 4235, del presente Registro Notarial 222, inscripta en la Inspeccién General

il
BN/

i .
ngie Justicia el 5 de Marzo de 2018, bajo el nimero 2220, del Libro 154, Tomo de SRL.- Por ultimo,

T
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e
e

: 5%opia certificada por mi corren agregados al folio 698, protocolo del afio 2019, al que me remito, a

il

e

)l
: j&(cepcién de la escritura piiblica mimero 1028, de fecha 15 de Noviembre de 2017, a cuyo folio me

==

e

[femito, por haber pasado ante este mismo Registro Notarial 222.- Segundo: Su designacién como

=2

s
= =

=

iy

(rerente Representante, con el acta de reunién de socios de fecha 16 de Junio de 2016, pasada a

=5

=

'“%E;ojas 26 y siguientes, del Libro de Actas numero 4 de la sociedad, rubricado ante la Inspeccion
S
U

Nl

- \General de Justicia el 12 de Diciembre de 2013, bajo el nimero 22482-13, lo que se encuentra

e

g scripto en la Inspeccion General de Justicia el 29 de Marzo de 2017, bajo el numero 3004, Libro

U

s

S

N

. "@{‘51, Tomo de SRL, que tengo a la vista, doy fe, y en copia corre agregada al folio 4235, afio 2017
" i

~de este mismo Registro Notarial 222, al que me remito.- DEJANDO CONSTANCIA: a) que la

o

e

=

——

e

=

l Q%ociedad se constituy6 originalmente bajo la forma de una Sociedad Anénima denominada “Plaza
: %;Bogistica S.A.”, con su estatuto social, formalizado por escritura piblica nimero 102, de fecha 18

:f%e Agosto de 1992, pasada al folio 232, del Registro Notarial 946 de esta Ciudad, ante el escribano

e

e

=
e

o
- juan C. Suffern, e inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 28 de Agosto de 1992, bajo el

E=sa
=

I
ﬁ:rgﬁmero 8038, del Libro 111, Tomo A de SA; y que se transformé en una sociedad de
i

/»\/: - g
‘?9 : Q}g:sponsabi]idad limitada por escritura piblica niimero 816, del 2 de Junio de 1999, pasada ante el
o

R

N
e

[gscribano Ernesto Tissone, al folio 3818, del Registro 15 de esta Ciudad de su adscripcién, lo cual

e

_ %e inscribié en la Inspeccion General de Justicia el 25 de Septiembre de 1999, bajo el nimero 4632,
,‘}C\x

=

A
8 -;\\jel Libro 111, Tomo de SRL; b) que la sociedad tiene su domicilio en la Ciudad de Buenos Aires y

|

su sede social actual en la calle Basavilbaso 1350, piso 7°, oficina 709; ¢) que es administrada por

| :uno o mas gerentes representantes, socios o no, designados por acuerdo de socios por tiempo
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representan en total el 68,61% del capital en circulacién, habiendo en consecuencia quorum
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facultades suficientes para el acto y flue de€lara que se representacion se encuentra plenamente |
\/()
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e

que fuera convocada para el dia de la fecha a las 12 horas, en primera convocatoria y a las 13 en

=

segunda, en este domicilio, San Martin 1225 (Sheraton Hotel & Convention Center), para tratar el

St

=

siguiente Orden del Dia: 1) Designacion del presidente de la Asamblea de tenedores Obligaciones

i

!

Negociables Clase 1; 2) Designacién de tenedores de Obligaciones Negociables Clase 1 para firmar Q ;o

=

el acta; 3) Consideracién de la autorizacion de la constitucién y/o el otorgamiento de derechos /

Sesas s

s
= S ey

R
=

it e i

un interés legitimo, soy comienzo a la diligencia, dejando constancia en primer término, de los
concurrentes. Se encuentran presentes los representantes de las sociedades que oportunamente han
confirmado su asistencia, y acreditado su personeria, conforme surge de la escritura de fecha 2 de

mayo de 2019, pasada al folio 698 de este mismo Registro Notarial, al que me remito.- Estos .

(Gustavo Podesta, representante de Bolsas y Mercados Argentinos S.A., el propio requirente,

(Gerente Representante de la Emisora; el Gerente y Responsable de Relaciones con el Mercado de
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Sociedad Sr. Ramiro Molina y el Sr. Presidente de 1la Comision Fiscalizadora de la Sociedad,
blo Murray. Es de destacarse, que al no existir un representante designado de los obligacionistas,

v de conformidad con lo normado por el articulo 14 de la Ley N° 23.576 de Obligaciones

esmemes

Facundo Goslino, en representacién de los obligacionistas de quien es mandante, a fin de que se

jv‘))'ﬁeda considerar el primer punto del orden del dia, el cual reza: 1) Designacién del presidente de

g
_aT Asamblea de tenmedores Obligaciones Negociables Clase 1. El Sefior Facundo Goslino
U .

v i@y“ociona para que la Asamblea sea presidida por el Sr. Pablo Murray, presidente de la Comision

.

Y

s
=

e

=

scalizadora de la Emisora. La moci6n es sometida a votacién y aprobada por unanimidad. El

==

octor Pablo Murray acepta el nombramiento, y como presidente de la Asamblea, pone a

v consideracion el siguiente punto del orden del dia: 2) Designacién de tenedores de Obligaciones

=

%egociables Clase 1 para firmar el acta. El sefior Presidente mociona para que los tenedores

e
=

:.\,*anco de Inversion y Comercio Exterior S.A., y FCI Galileo Driven Invest, firmen el acta de la

R

4
I
| - por unanimidad. El sefior presidente pone a consideracién el siguiente punto del orden del dfa: 3)

P
1)

amblea a través de sus representantes autorizados. Sometida a votacion, la mocién es aprobada

=2 =
=

=

Jonsideracion de la autorizacién de Ia constitucién y/o el otorgamiento de derechos reales o

5

| personales en garantia sobre sus activos para nuevos financiamientos de la Emisora cuyas

5

condiciones no prevean amortizaciones ordinarias antes de Ia Fecha de Vencimiento de las

. |
6bli2aciones Negociables Clase 1. Modificacion de los términos v condiciones de las

i

. Obligaciones Negociables Clase 1 descriptos en el Suplemento de Precio de fecha 6 de

=

A
(Liciembre de 2017. Se concede la palabra al Sr. Eduardo Bastitta Harriet, Gerente Representante

< la Sociedad, a los fines de que ponga en conocimiento de los presentes los antecedentes que

o
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modificar parcialmente los términos de las Obligaciones Negociables Clase 1 descriptos en e

S
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Suplemento de Precio correspondiente, en particular para permitir a la Sociedad otorgar derechos|

reales y personales de garantia para nuevos financiamientos cuyas condiciones no prevean

=

P

amortizaciones ordinarias antes de la Fecha de Vencimiento de las Obligaciones Negociables |

e

Clase 1. Como es de publico conocimiento, la Emisora estd llevando a cabo un plan de inversion

Sty

que le permitird alcanzar aproximadamente los 400.000 m2 cubiertos de drea rentable a fines de

= =

|

2019. Como parte de la financiacidn de este plan, se abrié la oportunidad de tomar wn Préstamo

con OPIC (Overseas Private Investment Corporation) por hasta cuarenta y cinco millones de

e

\Délares, a doce afios, con dos afios de Gracia, y tasa de interés de aproximadamente 6% anual. La

=

modificacidn propuesta a los términos de la Clase 1 permitird a la Emisora obtener este préstamo

»

cuyas condiciones son posiblemente inicas en lo que refiere a costo, montos, duracién y garantias.

e
e

Es importante destacar asimismo que los socios de la Emisora estén aportando capital durante

=

==

2019 que, en conjunto con este financiamiento, mejora sensiblemente la situacién del perfil de la

=3

f
iR
fA

deuda y la liquidez. Somos conscientes de la importancia que tiene para la Emisora el acceso a los

Mercados de Capitales y es por ello que agradecemos de antemano el acompaiiamiento desde fines |

de 2017 a las iniciativas de inversio’n,{ ¥ en particular a este requerimiento que consideramos
representa un paso adelante en el creciiﬁijen{o de Plaza Logistica y el fortalecimiento de su hoja de
balance. Conforme hq sido informado oportundmente, la Emisora ha resuelto que en caso de
aprobacidn de las modificaciones aludidas, en atencion a la importancia que tienen para la
Emisora, impliquen el pago a los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase 1 que voten

afirmativamente a las mismas, de una compensacion por tnica vez equivalente a 0,25% (cero %

A
N 023986342 i
"

\(‘{’

f e
===

SN

=S

e

e

=

.

coma veinticinco por ciento) del valor nominal de las Obligaciones Negociables Clase 1 en cabeza V)|

e

P

———

e

S
e

e

S

=

s

<

e
e

S

T

———

e

S

s

e

=

=

S

—

==

=

= 7—“‘,‘\;
===



2 S
2 b eue“ﬁsg‘\
AL - REpUBLS

N 023986342

e

=

|-

—

&

Ve i—z e

I

i

NN

==

==

“‘A —4,_; E

=

RN

O

=

=

72!

e

Ry

e

N

=R

=
W‘yﬂt -
=

e

S

=

S
=N

e

S

T

==

e

T

A

SEEEX

=

=

=
e
e

&

Q5

f\

===z

o

N
=

e —

e

—

e

=
e

P

—

o

N

= S

S O

&

T
e
S

=

=

=

—
e

5

2

e

=

e

S

=

oy
e

s

St
==

——

e e

—

S

S

dichos obligacionistas. La Compensacion serd pagada luego de realizadas las retenciones que

worrespondan por ley, dentro de los 15 (quince) dias hdbiles desde la fecha de la Asamblea,

N

mpre que los tenedores informen en tiempo y forma los datos de sus cuentas bancarias y
ubieren suministrado la factura o documentacion andloga correspondiente de acuerdo con la
rmativa aplicable, dentro de los 5 (cinco) dias hdbiles desde la fecha de la Asamblea de
nedores . El sefior Pablo Murray, en virtud de lo expuesto por el Sefior Bastitta Harriet, somete a

nsideracién de la Asamblea, en cumplimiento de la normativa aplicable, la modificacion del

=0

=

lemento de Precio de forma que la Emisora pueda aceptar “/a constitucion y/o el otorgamiento

gravdamenes o derechos de garantia que fueran constituidos por la Emisora en garantia de

3

evos financiamientos otorgados a la Emisora y siempre que dichos financiamientos no prevean

“amortizaciones ordinarias de capital antes de la Fecha de Vencimiento”. Concretamente, se

opone que el apartado (viii) de los “Swupuestos de Incumplimiento” de la seccion “Términos y

ndiciones Adicionales de las Obligaciones Negociables — Supuestos de Incumplimiento” en el

=S

plemento de Precio, quede redactado de la siguiente manera: “Supuestos de Incumplimiento. En
250 de ocurrir y mantenerse vigente uno o varios de los siguientes supuestos, cada uno de ellos
nstituira un “Supuesto de Incumplimiento”: (...) (viii) La Corhpaﬁz’a oforgue derechos reales o
rsonales en garantia sobre sus activos con excepcion de (a) gravdmenes o derechos de garantia
nstituidos para garantizar el pago del saldo del precio de compra constituidos sobre cualquier
tivo o bien que sea adguirido, comnstruido o fabricado para la Coﬁpaﬁia, incluyendo, sin
itacion bienes inmuebles; (b) gravamenes constituidos bajo el contrato de préstamo sindicado
! que la Emisora es parte celebrado el 9 de noviembre de 2017 entre la Emisora y Plaza

gistica Tortugas S.R.L. como deudoras y Banco Santander Rio S.A., Banco Hipotecario S.A.,

Sanco Itau Argentina S.A., Banco de la Ciudad de Buenos Aires y BACS Banco de Crédito y

- Securitizacion S.A. como prestamistas (el “Contrato de Préstamo_Sindicado”), descripto en el

g, ’ospecto; (c) gravamenes o derechos que deban ser constituidos por la Emisora en el futuro bajo
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o
el Contrato de Préstamo Sindicado para la obtencion de nuevos desembolsos bajo el mismo o paik“ai

.

mantenerse en cumplimiento del indice exigido a la Emisora bajo la seccion 6.8(a) del Contrato cﬁ :

/

[

i
Préstamo Sindicado; y (d) gravamenes o derechos de garantia que fueran constituidos por lg
T

)

Emisora en _garantia_de nuevos financiamientos otorgados a la Emisora v siempre que dichds.
i

financiamientos _no_prevean amortizaciones ovdinarias de capital antes de la Fecha

W
Vencimiento.” L.a mocién es sometida a votacién y aprobada por mayeria, con un total d‘e;1
1

90,3065562 % de los votos a favor, y un total 9,6934438% de votos en contra, de lo:

=

/.\ |

[

representantes de ICBC Rent Fija Global ($1.300.000) ICBC Alpha Rta Capital (U$S 200.000

e
==

=

MAF Renta Argentina (U$S 150.000) y MAF Renta Argentina 2 (U$S 150.000). El seifi

3

Presidente de la Asamblea pone a consideracion el siguiente punto del orden del dia:

=

Otorgamiento de autorizaciones. Conforme lo resuelto en el anterior punto del Orden del Dia;

q

!

)
=

propone que se otorguen autorizaciones a quienes corresponda para suscribir y celebrar 1

o2

==

documentos y actos que fueren necesarios o convenientes a efectos de reflejar el cambio en 1

—

e

condiciones de emision de las Obligaciones Negociables Clase 1 que result6 aprobado en

anteriot putito del Otdeh del Diid, en particular al propio presidesite de 14 Asamblead, sefior Pablo

ey

Murray, y a los Sres. Tomas M. Fiorito, Joaquin Eppens Echagiie, Francisco M. Bianchetti, Luis I%j

i

=5

I

=

ellos, de manera individual e indistinta, se encuentre habilitado a suscribir y realizar todos aquellg

documentos y actos que fueren necesarios o convenientes para reflejar el cambio en las condicione

de emision de las Obligaciones Negociables Clase 1 que fue aprobado en el anterior punto dgl '4

Orden del Dia, incluyendo cualquier tipo de presentacion que pudiera corresponder ante cualquier

T

e

W

==

organismo de control, incluyendo sin limitacién la Comisién Nacional de Valores, la Bolsa

v

Comercio de Buenos Aires, el Mercado Abierto Electrénico S.A., Bolsas y Mercados Argentinos i

i
i

S.A., la Caja de Valores S.A. y la Inspeccion General de Justicia. Se somete a votacion la mociony:

que es aprobada por mayoria, con un total de 90,3065562 % de los votos a favor, y un total

wi. :

@s

g

s

e
=

[Jj
A,

Schenone, Guadalupe Ferndndez Mehle, Ignacio Mendiola y Matias Bassa para que cada uno dg
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6934438% de votos en contra, de los representantes de ICBC Rent Fija Global ($1.300.000)

BC Alpha Rta Capital (U$S 200.000) MAF Renta Argentina (U$S 150.000) y MAF Renta

someso

o

rgentina 2 (U$S 150.000. Cumplido el tratamiento de todos los asuntos del orden del dia, el sefior

A ‘Lja
- '(gv)oslino y Sefiora Patricia Castro.- LEIDA que les fue la presente escritura, la firman ante mi, doy
-l
0 |
: k%'_ E. BASTITTA HARRIET.- P. MURRAY.- F. GOSOLINO.- P. CASTRO.- Ante mi S.
i
: (&%ORRADI.- (esta mi sello) Sebastian Corradi Escribano Piblico Matricula 5193.- CONCUERDA

elmente con su escritura matriz que pasé ante mi al folio 733 del Registro Notarial 222 de mi

gl

s

R

=

s

e

scripcion, para LA PARTE REQUIRENTE expido la presente PRIMERA COPIA en CUATRO

S=ca=

N,

3;{§)jas de Actuacion Notarial numeradas correlativamente de Ia N 023986340 a la N 023986343, que

: fﬁ&mo y sello en la ciudad de Buenos Aires a NUEVE de MAYQ de DOS MIL DIECINUEVE.-
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