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Segunda Opinion (SPO) de Marco de Financiamiento Sostenible

Resumen y Puntos Destacados

FIX (afiliada de Fitch Ratings) - en adelante FIX - concluye que el Marco de Financiamiento
Sostenible de Plaza Logistica S.R.L.(PL, la Companiia) presenta una Alineacién FUERTE a los
Principios de Bonos Verdes de 2021 (GBP; Green Bond Principles), Principios de Bonos
Sociales 2023 (SBP; Social Bond Principles) y los Lineamientos o Guia de los Bonos
Sostenibles (SBG; Sustainable Bond Guideliness) publicados por la Asociacion Internacional
de Mercados de Capitales (ICMA; International Capital Market Association). También se
encuentra alineado con los Principios de Préstamos Verdes (GLP; Green Loan Principles) y
Principios de Préstamos Sociales (SLP; Sustainable Loan Principles) publicados por las
asociaciones de préstamos Asociacion del Mercado de Préstamos (LMA; Loan Market
Association).

La alineacién fuerte incorpora un uso de fondos vinculados a proyectos con claros
impactos ambientales y sociales positivos, mediante la incorporacién de las siguientes
categorias de ICMA: Edificios ecoldgicos, Energia renovable y Avances socioeconémicos y
Empoderamiento. El Marco contempla la posibilidad de refinanciacién de inversiones con
antigiiedad de hasta veinticuatro (24) meses, que si bien estd en linea con las practicas
estandares del mercado, derivan en un menor impacto relativo.

Por su parte, el Marco esta en linea con el plan de transicién energética de Argentina, clave
para lograr sus objetivos de adaptacion y mitigacién del cambio climatico. En relacién con
el Proceso de evaluacion y selecciéon de proyectos, PL implementé un proceso de seleccion
de varios niveles, supervisado por el Directorio, que se complementa con las
contribuciones de sus equipos de sustentabilidad y finanzas. No se consideran los criterios
de exclusiéon en el proceso por la naturaleza de la actividad que desarrollan, por lo cual, no
disponen de una politica de exclusiones. La Compania se encuentra adherida al Pacto
Global, entre otras normas de gestidn sustentable, como ISO 26000, ISO 9001, ISO 14001
e ISO 45001; se encuentra comprometida con los ODS (Objetivos de Desarrollo
Sostenible), al tiempo que se destaca que la totalidad de las naves construidas de Plaza se
encuentran certificadas EDGE. Por su parte, cuenta con una calificacién ESG emitida por la
Calificadora FIX.

En términos de Gestidon de Fondos, se asegurara la trazabilidad de los fondos a través de
una cuenta separada a la operatoria de la compafiia y se realizara un seguimiento adecuado
mediante la asignacién de responsabilidades a las areas de Finanzas y Administracion.

Por ultimo, cuando corresponda, PL se compromete a preparar y divulgar informes anuales
de asignacion de fondos y métricas de impacto que son mensurables y relevantes para la
Compaiiia, dando cumplimiento a las buenas practicas del mercado. Aunque en el presente
Marco no se informa la metodologia de mediciéon de dichos indicadores, la Compaiiia indica
que se comunicaran oportunamente. Por otra parte, si bien el Marco cumple con buenos
estandares de informes, las mejores practicas incluyen la seleccién de un tercero
independiente para auditar los impactos ambientales y/o sociales, asi como la realizacion
de informes hasta la amortizacién de los bonos y no sélo hasta la asignacion total de los
fondos.

Perfil

La Compafiia es una empresa argentina fundada en 2009, lider en desarrollo y
administracion de naves industriales y logisticos multi-cliente con calidad Triple A.
Actualmente, Plaza Logistica cuenta con siete parques que representan mas de 517.000
m2, en ubicaciones geograficas estratégicas con cercania a los principales polos de
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demanda de la Ciudad de Buenos Aires, con un parque en Villa Soldati, CABA y centros
productivos del Gran Buenos Aires como Pacheco, Pilar, Tortugas, Esteban Echeverria y
Mercado Central.

La Compaiiia estd comprometida con el desarrollo sostenible, consolidando iniciativas que
le permitan mejorar su desempefio en términos medioambientales, sociales y de gobierno
corporativo. PL forma parte, desde el aflo 2016, de una de las principales iniciativas
internacionales de desarrollo sostenible, el Pacto Global de Naciones Unidas, alinea su
estrategia de sustentabilidad a las normas voluntarias, como la ISO 26000 de
Responsabilidad Social, y esta firmemente comprometida con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS) de las Naciones Unidas. Asimismo, la Compaiiia se encuentra certificada
en las Normas 1SO 90011, 1ISO 140012 e ISO 450013 para la administracién de sus parques
logisticos.

Con relacién al aspecto ambiental, la Compafiia tiene como prioridad incorporar, durante
el proceso de construccion de sus parques logisticos, estdndares ambientales
internacionalmente reconocidos, como LEED y/o EDGE, que le permitan: (i) mejorar su
desempeio ambiental obteniendo ahorros en los consumos de energia eléctrica y agua
potable; (ii) reducir la emisidn de gases de efecto invernadero; y (iii) generar procesos para
mitigar los impactos de su actividad y promover el cuidado del medioambiente.

Estrategia de Sustentabilidad

La Compaiia define su estrategia de sostenibilidad enfocada en cinco pilares: (i)
construcciones sostenibles y reduccién de impacto ambiental, (i) compromiso con la
comunidad, (iii) cuidado de las personas, (iv) ética y transparencia corporativa y (v) gestion
sostenible de cadena de valor.

Por su parte, implementa una estrategia integral que involucra a todas las areas de la
Compaiiia, reconociendo a la sostenibilidad como un componente transversal en el
desarrollo de la actividad. En lo que refiere a las prioridades estratégicas a corto y mediano
plazo, en el eje ambiental, cobra relevancia avanzar en un proceso de descarbonizacién de
las operaciones, promoviendo la eficiencia energética y la reduccién de emisiones.

En el eje social, la Compaiiia implementa iniciativas en educacién e inclusiéon social,
priorizando la asignacion de recursos a proyectos con impacto cuantificable. En este
sentido, se busca garantizar una inversién social efectiva y sostenible en el tiempo, que
promueva la inclusion laboral de jovenes en el sector logistico con un criterio de “area de
influencia” geografica respecto de la ubicacion de los parques.

La Compaiia cuenta con un drea de Sustentabilidad que reporta de forma directa al
Gerente General y se incluye en las reuniones de Directorio el estado de los temas claves
en agenda de Sustentabilidad y Compliance. Por otro lado, publica con periodicidad anual
reportes de sustentabilidad desarrollados de acuerdo con los estdndares GRI y SASB, en
los que se incluye la gestion de los temas materiales y los principales impactos en términos
ESG.

La Compaiiia ha avanzado en integrar la gestion sostenible en su modelo de negocio y se
convirtio, en diciembre de 2019 (al entrar en vigor los Lineamientos de ByMA y de la CNV
referidos a la Emisién de Bonos SVS en Argentina), en la primera compafia privada
argentina en emitir un Bono Verde* por el re-etiquetado de su primera Obligacién
Negociable Clase 1 (ONC1), emitida en diciembre de 2017.

Asimismo, en febrero del afio 2021, emitié su Obligacion Negociable Clase 6 (ONC¥), la
cual se etiqueté como Bono Sostenible® (verde + social), convirtiéndose en la primera

11SO 9001:2015 Sistemas de Gestion de la Calidad.
21SO 14001:2015 Sistemas de Gestion Ambiental.
31SO 45001:2018 Sistemas de Gestién en Seguridad y Salud Ocupacional.

# Para ver el ultimo Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Ambientales de ONCI, dirigirse a: reporte-uso-de-fondos-

y-beneficios-ambientales-oncl.pdf

5 Para ver el dltimo Reporte de Uso de Fondos y Beneficios Ambientales y Sociales de ONCG, dirigirse a: plstl-reporte-

3-de-usos-de-fondos-y-beneficios-ambientales-y-sociales (1).pdf
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compania privada argentina en emitir un Bono de estas caracteristicas. Ambas emisiones
amortizadas a la fecha del presente SPO.

En lo que respecta a la implementacion de procesos de evaluacion externa sobre la gestidn
ASG, la Compaiiia implementa con periodicidad anual la Calificacién ESG (Environmental,
Social and Governance) emitida por FIX SCR (afiliada de Fitch Ratings), la cual analiza y
cuantifica la gestion integral de los aspectos Ambientales, Sociales y de Gobierno
Corporativo en su estrategia de negocio. En el proceso correspondiente a la ultima
evaluacion de la gestion, Plaza Logistica ha mantenido la segunda calificacion mas alta
(ESG2) de la escalade FIX SCR.

Factores relevantes

De acuerdo con el Marco de Financiamiento, los fondos netos provenientes del
financiamiento sostenible podran asignarse a uno o mas Proyectos Elegibles. Asimismo,
podran ser utilizados para financiar y/o refinanciar, total o parcialmente, proyectos nuevos
y/o existentes que estén alineados a los cuatro componentes principales de los Principios
de Bonos Verdes (“GBP” por sus siglas en inglés) y/o Principios de Bonos Sociales (“SBP”
por sus siglas en inglés). Para el caso de refinanciamiento de Proyectos existentes, se
podradn asignar a proyectos que hubieran sido financiados dentro de los 24 meses
anteriores a la fecha de emisién del instrumento.

Los proyectos pueden incluir: inversiones, construcciones, instalaciones, ampliaciones,
mantenimiento, reformas, mejoras, capital de trabajo, adquisiciones y/u otros gastos
relacionados, que se enmarquen y/o contribuyan al desarrollo de las siguientes categorias
de Proyectos Elegibles que se definen a continuacién: (i) Categoria Verde: Edificios
Ecoldgicos y/o Energia Renovable y/o (ii) Categoria Social: Avances Socioeconémicos y
Empoderamiento.

FIX considera que el plazo de retrospeccion contemplado de hasta 24 meses se encuentra
dentro de los estandares considerados por la Calificadora, aunque a mayor plazo, menor es
el impacto relativo de los impactos ambientales y/o sociales. En base a las buenas practicas,
en caso de refinanciacion debe indicarse el porcentaje que sera financiado.

Detalle de los Proyectos y Alineacién con los ODS

El desarrollo de estos proyectos SVS¢ tiene el potencial de contribuir a beneficios verdes
y/o sociales “cumpliendo” con los siguientes Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

Categoriade Proyectos  Criterios de elegibilidad Alineacion ODS
Elegibles
Verde Edificios Financiamiento de la construccion, ampliacion,

Ecolégicos  reforma y/o mejora de propiedades que hayan
recibido y/o se encuentren en proceso de recibir la
certificacion EDGE y/o cualquier otra norma o
certificacion que cumpla con los requisitos de
ICMA.

13 ;g'k:‘g"mml
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6 Sociales, verdes y/o sostenibles
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Energia Financiamiento de la produccion, ampliacion,
Renovable  reforma y/o mejora, de instalaciones para la
generacion de energia renovable solar con el
objetivo de abastecer, de modo total o

ACCION
parcialmente, el consumo de energia eléctrica en las 13 o
areas comunes y/o naves de los parques de la
Compaiia.
Social Avances Financiamiento de la construccion, ampliacion,
Socioecon reforma y/o mejora de propiedades que generen
émicosy oportunidades de inclusién para las poblaciones de
Empodera  jovenes (en el rango etario de 18 a 25 afos) y/o TG 0T
miento mujeres en actividades relacionadas con el sector ECONOMED

logistico. Se consideraran, asimismo, proyectos que
generen beneficios sociales claros en el abordaje
y/o mitigacién de un problema social especifico en
alguna de las poblaciones objetivo, consideradas en
los Principios de Bonos Sociales de ICMA.

i

Categoria Edificios Ecologicos: La construccion “verde” o ecoldgica es una prioridad para
avanzar hacia el desarrollo sostenible. La cadena de valor de la construccion, que
comprende el desarrollo, la operacion de edificios y produccién de materiales representa
un porcentaje significativo de las emisiones de CO2 a nivel mundial. En este sentido, las
construcciones verdes (y/o Edificios Ecolégicos), producen menores emisiones de carbono
que los edificios convencionales al incorporar buenas practicas con relacién al consumo de
energia, agua y materiales. Los resultados ambientales esperados para los Proyectos
Elegibles en esta categoria se relacionan con la incorporacién del estandar EDGE (estandar
de construccion verde) y/o cualquier otra norma o certificaciéon (LEED o BREAM) que
permitan obtener: eficiencia energética, ahorro en el consumo de agua y reduccién de la
emision de gases de efecto invernadero (GEI).

Se destaca que, a la fecha del presente, la Compaiiia cuenta con el 100% de sus naves
certificadas en estandar EDGE y que ha obtenido en el afio 2021 el reconocimiento de
EDGE Champion, el cual otorga IFC a compaiias que cuentan con mas del 80% de su
porfolio certificado de acuerdo con el mencionado estandar.

Categoria Energia Renovable: Se destaca que tiene un rol central en el cumplimiento de
los objetivos de la Agenda 2030. El cambio climatico representa un desafio global y
requiere de la accién colectiva de diferentes actores para lograr la reduccién de emisiones
y avanzar en un proceso de descarbonizaciéon de las actividades. En este sentido, la
Compania realiza desde el afio 2022 (constituyendo este el afio base) la medicién de las
emisiones generadas en sus parques operativos. Para ello, la Compaiia contrata a un
tercero experto en la materia con el objetivo de cuantificar las emisiones de Alcance 1,2y
3 vy la evolucién interanual de las mismas. Se destaca que la Compafia ha realizado la
compensacién de la totalidad de las emisiones de Alcance 1y 2 generadas en el periodo
2023 a través de la compra de 569 certificados de carbono verificados (VCUs). Los
resultados ambientales esperados para los Proyectos Elegibles en esta categoria se
relacionan con la producciéon de energia renovable solar para el consumo de energia
eléctrica en los parques de la Compafiiia que contribuyan a la reduccién de las emisiones de
Alcance 2y/0 3.

Categoria Avances Socioeconémicos y Empoderamiento: El desarrollo de infraestructura
logistica tiene un impacto socioeconémico positivo en la dinamizacién de las economias
locales y genera oportunidades de crecimiento en distintos niveles: generacién de empleo
a través de la contratacién en areas proveedoras como logistica, embalaje y transporte y
contribuciones indirectas que benefician al desarrollo local. Los resultados sociales
esperados para los Proyectos Elegibles en esta categoria se relacionan con la generacion
de oportunidades de empleo (directas o indirectas en la cadena de valor de la Compafiia),
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en actividades relacionadas al sector logistico, especialmente para los segmentos de
jovenes de 18 a 25 afios y mujeres.

Los proyectos son identificados individualmente en cada una de las categorias de
Proyectos Elegibles destacando los impactos ambientales y sociales positivos de cada una
de las mismas, aunque por la naturaleza de la actividad que desarrollan no se identificaron
exclusiones o restricciones para evitar la asignacion de recursos a proyectos o actividades
que podrian tener un impacto adverso significativo.

Por otro lado, la posible incorporacién de proyectos de generacion de energia limpia, como
proyectos solares, también contribuyen directamente a mitigar el cambio climatico y a
cumplir con los objetivos globales al disminuir las emisiones GEI, aunque se destaca que
dicho segmento seria nuevo para la Compafiia. Por ultimo, FIX valora el impacto positivo en
la sociedad en términos de empleo, incluyendo al sector joven y mujeres, lo que impulsa su
empoderamiento e integracion.

La Compaiiia cuenta con una estructura de Gobierno Corporativo, cuyo maximo érgano de
gobierno es la Gerencia, con roles y funciones definidos que garantizan la evaluacién y
seleccién de los Proyectos Elegibles:

e La Gerencia es el érgano responsable de evaluar y seleccionar los Proyectos
Elegibles.

e Enel proceso de evaluacion y seleccion, se considera el andlisis de prospectos de
inversion en temas financieros y los impactos ambientales y/o sociales
relacionados.

e Intervienen en el proceso de andlisis las siguientes areas, con reporte directo al
Gerente General de la Compania: drea de Finanzas (Director Financiero y
Gerente de Finanzas Corporativas), drea de Nuevos Desarrollos (Director
Comercial y de Nuevos Desarrollos) y drea de Sustentabilidad (Gerencia de
Sustentabilidad) y, eventualmente, otras areas, seglin sea requerido.

e El seguimiento’ de los Proyectos Elegibles es realizado por las é&reas
intervinientes con supervision de la Gerencia, quien evalla su grado de avance. El
monitoreo de los indicadores, asociados a los resultados ambientales y/o sociales
estimados, los realiza la Compafiia, con base en los procedimientos definidos en el
marco de su Sistema de Gestion Integrado (SGI). La Compaiiia podra definir, en
caso de considerarlo conveniente, la contratacion de un tercero para la
realizacién del monitoreo, asi como su alcance.

e En caso de realizarse y/o sucederse modificaciones significativas sobre los
Proyectos Elegibles, la Gerencia las informara a través de los mecanismos de
mercado adecuados y de los Reportes anuales.

La Compaiiia trabaja de acuerdo con los lineamientos definidos en los estandares que
adopta, los cuales le permiten mejorar su gestidn y reducir sus impactos. En este sentido, se
destaca que la Compariiia posee mas 517.000 m2 de infraestructura logistica construidos,
en los cuales se adopta el estandar EDGE. Asimismo, en lo que refiere al estandar LEED, la
Compaiiia obtuvo en el afio 2017 la certificacion LEED Gold para uno de sus desarrollos en
el parque logistico PL Tortugas (Nave WH1) y se encuentra en proceso de certificacion en
el mencionado estandar en sus parques logisticos PL Tortugas (Nave WH2), PL Echeverria
(Nave WH1) y PL Ciudad (Nave WH1).

7 En lo que refiere a la trazabilidad de los Proyectos Elegibles en la categorfa elegible: Edificios Ecologicos: la

Compania contratara a un tercero experto en la materia quien realizard las mediciones a los edificios para verificar que

estos cumplan con los lineamientos del estindar EDGE vy realizara las auditorfas requeridas por el ente certificador.
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Ademas, PL cuenta con un Sistema de Gestion Integrado (SGI) certificado en las Normas
ISO 9001 de Calidad®, ISO 14001 de Medio Ambiente? e ISO 45001 de Seguridad y Salud
Ocupacional®® para el 100% de los parques logisticos!® En el marco del SGI, la Compafiia
define e implementa una Politica de Calidad, Medio Ambiente, Salud y Seguridad (Q&EHS),
con el objetivo de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en las mencionadas
Normas.

Como se menciond anteriormente, PL cuenta con una calificacion ESG (Environmental,
Social and Governance), la cual es revisada minimamente en forma anual, emitida por FIX
quien analiza y cuantifica la gestion integral de los aspectos ASG en su estrategia de
negocio. Ademas, la Compaiiia publica un Reporte de Sustentabilidad anual, de acuerdo
con los estandares GRI y SASB, con el fin de promover la trazabilidad y transparencia de los
resultados de su gestion ESG.

FIX identifica una correcta asignacion de roles en las diferentes areas y sectores en el
proceso de seleccion y evaluacidn de proyectos, como ser, el drea de Finanzas, de Nuevos
Desarrollos y de Sustentabilidad (con sus respectivos responsables involucrados en este
proceso), siendo la Gerencia el maximo érgano con toma de decisién. FIX entiende que es
positivo que un equipo diverso y multidisciplinario intervenga en este proceso.

También se destaca un adecuado proceso de evaluacién, seleccion y seguimiento de los
proyectos, al igual que la consideracion de los distintos estandares que utiliza como
lineamientos del desarrollo de sus negocios. Esto refleja la materialidad que representa las
métricas de medicién, considerando los estandares mencionados.

Por su parte, FIX destaca el hecho de que no se consideran los criterios de exclusién en el
proceso de evaluacion y seleccion de los proyectos, como se menciond anteriormente, en
virtud de la indole de las actividades que lleva a cabo PL. Por ultimo, es importante
destacar como buenas practicas la estrategia de sustentabilidad implementada por PL a
través de la presentacion de reportes de sustentabilidad y la obtencién de calificaciones
ESG. PL demuestra claramente el establecimiento de objetivos, los procesos para
determinar la elegibilidad de los proyectos y sus respectivas categorias, asi como la
seleccion de indicadores clave para medir el cumplimiento de dichos objetivos.

PL cuenta con un sistema de seguimiento interno y ha designado las dreas de Finanzas y
Administracion en el proceso de gestion de recursos para monitorear y justificar los fondos
de cualquier instrumento de financiacion Verde, Social y Sostenible.

La Compaiiia cuenta con mecanismos correspondientes para garantizar la correcta
trazabilidad en el uso de los fondos, indicando que los ingresos netos de los instrumentos
de financiamiento sostenible se utilizaran exclusivamente para financiar los Proyectos
Elegibles y durante el plazo de asignacion, los fondos se mantendran de forma diferenciada
en una o mas cuentas bancarias, o comitentes, utilizadas especificamente a los efectos de
tener dichos montos identificados hasta su asignacion total.

En cuanto a la Inversion transitoria de los recursos, pendientes a la aplicacion de fondos en
el Proyecto, la Compafiia declara que los mismos podran ser invertidos transitoriamente
en:

e  Titulos publicos -incluyendo Letras emitidas por el Banco Central, entre otros.

81SO 9001:2015 Sistemas de Gestion de la Calidad.
9 ISO 14001:2015 Sistemas de Gestion Ambiental.
101SO 45001:2018 Sistemas de Gestion en Seguridad y Salud Ocupacional.

! El alcance de la certificacién de las Normas ISO es la administracion de los parques logisticos.
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= Titulos privados - incluyendo cuotapartes de fondos comunes de inversion, en
préstamos inter financieros de alta calidad y liquidez, cheques y/o pagarés
bursatiles y depdsitos a plazo fijo e instrumentos de money market, entre otros.

La Compaiiia incluira en los Reportes anuales a publicar, la descripcion de las inversiones
transitorias de fondos realizadas.

En lo que refiere al plazo de asignacion de fondos, PL indica que, en caso de que los
proyectos requieran un plazo de asignacion superior a veinticuatro (24) meses posteriores
a la emision, la Compania incluird en los Reportes anuales un cronograma para la
asignacion total. La efectiva aplicacién de los fondos sera oportunamente informada a la
CNV en los términos y plazos que establezca la normativa de aplicacién.

En correspondencia con lo recomendado por los Lineamientos de ICMA, no se realizaran
inversiones transitorias en proyectos que sean inconsistentes con una economia baja en
emisiones de carbono y resiliente al clima y con las politicas de cambio climatico de la
Argentina.

FIX destaca una adecuada alineacién con los principios ICMA. Los fondos obtenidos de la
emision seran supervisados internamente asignando dichas responsabilidades a las areas
de Finanzas y Administraciéon, considerando la existencia de una cuenta bancaria
diferenciadas de las demdas operatorias de la Compaiiia, lo que se considera como una
buena practica de mercado en términos de trazabilidad. Por su parte, se indica la gestién de
los fondos no asignados a través de inversiones transitorias. Por su parte, FIX destaca que
la totalidad de los proyectos que realiza Compaiia se encuentran certificados en
estandares ambientales y/o en proceso de certificacion, lo que mitiga el riego de desvio de
fondos hacia otros usos de fondos y es un elemento diferencial de Plaza.

Con relacidn a los reportes/informes, la Compafiia publicard, para cada emisién alineada al
Marco,, un reporte de uso de fondos y beneficios ambientales y/o sociales. El Reporte se
publicara con periodicidad anual, juntamente con los Estados Financieros Anuales o dentro
del plazo de 70 dias corridos de su cierre de ejercicio, lo que ocurra primero; y hasta la
completa aplicacién de los fondos netos. También se indica que el Reporte podra ser
validado por un revisor externo independiente, a requerimiento de la Compaiiia.

La Compafiia publicara el Reporte en: (i) su sitio web, y en caso de corresponder, (ii) en la
pagina web de ByMA y (iii) en la AIF, y contendra la siguiente informacién:

=  Descripcion del Proyecto Elegible y los montos involucrados, incluyendo, el
porcentaje de los ingresos que se han asignado al Proyecto.

= En caso de corresponder, individualizacion de montos que aun no han sido
destinados a la financiacion del Proyecto Elegible, identificando su situacion
actual.

= Descripcion de los desvios esperados relativos al Proyecto Elegible.

= Descripcion de inversiones transitorias de fondos realizadas, con la
correspondiente asignacion.

= Indicadores de desempefio ambiental y/o social cualitativos y medidas
cuantitativas (cuando sea factible) del Proyecto Elegible. Los indicadores podran
modificarse en el Informe (e incluso afo tras afio) para reflejar de mejor modo el
impacto obtenido y podran incluir la metodologia y los supuestos subyacentes
utilizados para preparar los indicadores de rendimiento y las métricas.

= Indicadores de desempefio ambiental y/ social tentativos de medicién:
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Categoria elegible Indicadores de desempefio tentativos de medicion
Verde Edificios . Eficiencia energética: ahorro de energia eléctrica
Ecologicos anual.

= Unidad de medida: MWH/afo, o % respecto de la
linea base informada por EDGE.

. Consumo de Agua: ahorro de agua anual.

= Unidad de medida: metros cubicos o % respecto de
la linea base informada por EDGE.

= Energia Incorporada por Materiales: ahorro de
energia en fabricacion de materiales.

] Unidad de medida: GJ (gigajoules), 0 % respecto de
la linea base informada por EDGE.

. tCO2 evitadas: ahorro en emisiones de gases de
efecto invernadero (GEI) anuales estimadas en
operacion.

= Unidad de medida: tCO2 evitadas considerando la
linea de base informada por EDGE.

Energia . Produccién / Generacion de energia renovable:
renovable

. Unidad de medida: kWh de energia generados
anualmente.

Social Avances . Numero de empleos generados en el Proyecto.
Socioeconémicos - -
y = Numero de empleos generados para mujeres en el
Empoderamiento Proyecto.

= Numero de empleos generados para joévenes de
hasta 25 afios.

= Porcentaje de mujeres sobre el total de empleos
generados en el Proyecto.

. Porcentaje de jovenes sobre el total de empleo
generado

FIX destaca la periodicidad mencionada y los medios para efectuar los correspondientes
reportes hasta la asignacién total de los fondos, que se encuentra en linea con los principios
de la ICMA, aunque considera que la mejor practica incluye la generacién de informes
hasta la amortizacion de los instrumentos emitidos.

Las métricas e indicadores de reporte son medibles y cuantificables, siendo adecuados para
evaluar los beneficios ambientales o sociales generados por los proyectos a financiar y en
linea con las métricas recomendadas por ICMA. En tanto, si bien la generacidn de reportes
se encuentra alineada a los estandares, las buenas practicas refieren a la revisidn por parte
de un tercero independiente de los impactos ambientales y/o sociales estimados y
publicados por la compaiiia.

Revision

La Compania contraté a un tercero independiente para proporcionar una opinion
independiente (“Opinién de Segundas Partes” o “SPQO” por sus siglas en inglés) sobre el
caracter sostenible del Marco. La Opinion de Segundas Partes, tiene el objetivo de proveer
a los inversionistas de una opinién independiente y se publicara, junto con el Marco de
Financiamiento Sostenible, en el sitio web de Plaza Logistica, apartado “Inversores”.
Conclusion

FIX concluye el Marco de Financiamiento Sostenible de Plaza Logistica presenta una
alineacion FUERTE a los Principios de Bonos Verdes de 2021 (GBP; Green Bond Principles),
Plaza Logistica
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Principios de Bonos Sociales 2023 (SBP; Social Bond Principles) y los Lineamientos o guia de
los Bonos Sostenibles (SBG; Sustainable Bond Guideliness) publicados por la Asociacion
Internacional de Mercados de Capitales (ICMA,; International Capital Market Association),
ademas de con los Principios de Préstamos Verdes (GLP; Green Loan Principles) y Principios
de Préstamos Sociales (SLP; Sustainable Loan Principles) publicados por las asociaciones de
préstamos Asociacion del Mercado de Préstamos (LMA; Loan Market Association).

La alineacion fuerte incorpora un uso de fondos vinculados a proyectos con claros
impactos ambientales y sociales positivos, con usos de fondos destinados a proyectos de
Edificios ecolégicos, Energia Renovable e incorporando el factor social, Avances
Socioeconémicos y Empoderamiento. A su vez, el marco contempla la posibilidad de
refinanciacion con inversiones con antigliedad de hasta 24 meses que derivan en un menor
impacto relativo. Si bien los proyectos vinculados a energia renovable, de materializarse,
serian nuevos para la Compafia, éstos presentan baja complejidad relativa en su ejecucién.
La SPO incorpora a su vez la trayectoria de la Compafiia, la politica de certificar el 100% de
sus parques logisticos (estdndar EDGE o equivalente) y la consistencia de los proyectos
factibles a ser desarrollados bajo el presente marco con la sustentabilidad de la compaiia.
También se contemplé la adecuada trazabilidad esperada con un adecuado mecanismo de
control y una buena generacién de reportes esperada.

Plaza Logistica
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Anexo
Marco de Financiamiento Sostenible

Formulario de Revision Externa Independiente

Seccion 1. Informacion Basica
a. Nombre del Emisor: Plaza Logistica S.R.L.

b. ISIN del Bono Sostenible o nombre del Programa de Bonos Sostenibles del
emisor, si aplica: Marco de Financiamiento Sostenible de Plaza Logistica

¢. Nombre de quien realiza la revisidon Independiente Externa: FIX SCR Agente
Calificadora de Riesgo S.A.

d. Fechadel formulario: 20/10/2024

e. Fechade publicacién de larevision externa: 20/10/2024

Seccion 2. Revision General Alcance de la Revision

La revisién evalué los siguientes elementos y confirma que estan alineados con los Principios
de Bonos Verdes y de Bonos Sociales (Green and Social Bond Principles):

Uso de los fondos Proceso de evaluacion y
seleccién de proyectos

Gestion de los fondos Informes

Rol/es del proveedor de la Revisién Externa Independiente

Segunda Opinidn O Certificacion
O Verificacion O Rating/Puntuacion
O Otro (por favor especificar):

Resumen Ejecutivo de la Revision y/o LINK a la revision integral (si aplica)

Porfavorremitiral ResumendelosFactoresde EvaluaciénenlaPagina 1

Seccidn 3. Revision detallada

1.Uso de los Fondos

La alineacién fuerte incorpora un uso de fondos vinculados a proyectos con claros
impactos ambientales y sociales positivos, mediante la incorporacién de las siguientes
categorias de |ICMA: Edificios ecoldgicos, Energia renovable y Avances
socioeconémicos y Empoderamiento. El marco contempla la posibilidad de
refinanciacién de inversiones con antigliedad de hasta veinticuatro (24) meses, que si
bien estd en linea con las practicas estandares del mercado, derivan en un menor
impacto relativo.

Categoriasde Usosde los Fondos de GBP o Principios de Bonos Verdes:

Plaza Logistica
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EnergiaRenovable O Eficiencia Energética
O PrevencionyControldela O Gestion Sostenible de los
Contaminacién Recursosnaturalesyelusodela
tierra
O Conservacion de la O Transporte limpio
Biodiversidadterrestre
yacuatica
] Gestiénsostenibledelaguayde 0 Adaptacién al cambioclimatico
lasaguasresiduales
O Productos adaptados ala Edificios ecolégicos que
economiaecolégicay/ocircular, cumplan con las normas o
tecnologias y procesos de certificaciones reconocidas
produccién regional, nacional o
internacionalmente
O Desconocido al momento de la O Otro (porfavor especificar):
emision, peroseesperaqueesté
alineadoalascategoriasde GBP,u
otras dreas que aun no estan
establecidasenlos GBPs
Siaplica, porfavorespecificarlataxonomiaambiental,sidifieredelos GBP.
CategoriasdeUsosdelos Fondosde SBP o Principios de Bonos Sociales:
m Infraestructurabasicaasequible n Accesoaserviciosesenciales
O ViviendaAsequible Generacién de empleo, y
programas designados para
preveniry/oaliviar el desempleo
derivado de crisis
socioecondmicas, incluso a
través del efecto potencial de la
financiacion de las Pymes y
microfinanzas.
O Seguridady sistemas Desarrollo socioeconémico y
alimentarios sostenibles empoderamiento
0 Desconocido al momento de la 0 Otro (porfavor especificar):
emision, peroseesperaqueesté
alineadoalascategoriasdeSBP,u
otras dreas que aln no estan
establecidasenlosSBPs
Si aplica, por favor especificar la taxonomia ambiental, si difiere de los SBP.
Poblacién Objetivo
O Personasbajolalineade O Excluidosocomunidades
pobreza marginadas
O Personascondiscapacidades O Inmigrantes
Plaza Logistica
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O Personasanalfabetasoconbaja O Desempleadosocontrabajo
educacién informal
Mujeres y/o minorias sexuales Personasmayoresy
odegénero jovenesvulnerables
0 Otros grupos vulnerables 0O Otro (porfavor especificar):
incluyendo aquellos afectados
pordesastresnaturales
Proceso paralaseleccion/evaluaciénde proyectos
Evaluaciényseleccion
0 Credenciales de los objetivos Proceso documentado que
desostenibilidad ambiental del determinaque los proyectos
emisor. estén alineados con las
categoriasdefinidas.
Metodologiaclaray Proceso documentado para
transparente paralaasignacion identificary gestionar riesgos
de los recursos del Bono potenciales ESG asociados al
Sostenible en proyectos proyecto.
elegibles.
O Resumen publico sobre la O Otro(porfavorespecificar):
metodologiaparalaevaluacién
yselecciondelosproyectos.
Informacionsobreresponsabilidad y transparencia
n Evaluacion / criterio de Evaluaciéninterna
seleccionsujetoaverificaciéno
asesoramientoexterno.
O Otro (porfavorespecificar):
3. Gestiéndefondos
En términos de Gestion de Fondos, se asegurara la trazabilidad de los fondos a través
de una cuenta separada a la operatoria de la Compafia y se realizard un seguimiento
adecuado mediante la asignacion de responsabilidades a las areas de Finanzas y
Administracion.
Seguimientodelosfondos:
Losfondosdel Bono Sostenibleestansegregadosoregistranunatrazabilidadpor
elemisordeunaformaapropiada.
Publicaciéndelostiposde inversiones temporarias permitidas paralosfondos
aunnoalocadosenlosproyectoselegibles.
O Otro (porfavorespecificar):
Publicacionadicional:
Séloasignacionesainversiones O Asignaciones tanto a
futuras inversiones existentes como
futuras
Plaza Logistica
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Asignacionde desembolsos O Asignacionesdedesembolsos
individuales alportafolio.
Publicaciéondelosfondosainno O otro(porfavorespecificar):
alocados
1. Informes

PL se compromete a preparar y divulgar informes anuales de asignacién de fondos y
métricas de impacto que son mensurables y relevantes para la Compaiiia, dando
cumplimiento a las buenas practicas del mercado, aunque no se informa la metodologia de
medicion de dichos indicadores. Si bien el Marco cumple con buenos estandares de
informes, las mejores practicas incluyen la selecciéon de un tercero independiente para
auditar los impactos ambientales y/o sociales, asi como la realizaciéon de informes hasta la
amortizacién de los bonos y no sélo hasta la asignacién total de los fondos.

Informessobreelusodelosfondos:

O Proyectoporproyecto O Sobrelabasedeuna
cartera

LinkeadoaBono/senformaindividual O Otro(porfavor
especificar):

Informacién publicada:

Montos alocados Porcentaje del
financiamiento total a

Ser financiado por el

BonoVerde.
[ Otro (por favorespecificar):
Frecuencia:
X Anual O Semi-anual
L1 Otra(porfavorespecificar):
Informe de Impacto:
0O Proyectoporproyecto O Sobrelabasedeuna
cartera
LinkeadoaBono/senforma O Otro(porfavorespecificar):
individual
Frecuencia:
Anual O Semi-anual
O Otra(porfavorespecificar):
Informacién publicada (esperada o post emision):
EmisionesGHG/Ahorros AhorrodeEnergia

Plaza Logistica
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Disminuciénenusodelagua O OtrosindicadoresESG
(por favor especificar)

Medios dedivulgacién:

O Informaciénpublicadaeninforme Informacién publicada en
financiero/balance informe de sostenibilidad
osustentabilidad.
Informaciénpublicadaen O Otro(porfavorespecificar):
documentosadhoc
O Informesauditados/conrevisionexterna(Siaplica, por favorespecificar quépartes del

informeestdn sujetas arevisiénexterna).

Cuando corresponda, por favor
especificar nombre 'y fecha de
publicaciénenlaseccién conlinksutiles.

www.plazalogistica.com.ar,www.fixscr.com

Links Gtiles

Especificar Otras Revisiones Externas disponibles, sicorresponde.Tipo(s) de Revision

Externa:
SegundaOpinién O Certificacion
O Verificacién Rating/Puntuacion
O Otro (porfavorespecificar):
Proveedor (es)delaRevisién Fechadepublicacién:
Externa:

Ver detalle de Rol/es de los Proveedores independientes de Revisiones externas, tal cual esta
definido por los Principios de Bonos Verdes a partir del siguiente link
https://www.icmagroup.org/green-social-and-sustainability-bonds/green-bond-
principles-gbp/

Credenciales FIX (afiliada de Fitch Ratings):

FIX (afiliada de Fitch Ratings) en adelante FIX, es una agencia de calificaciones lider en la
regién. La misma es la afiliada local en Argentina, Uruguay y Paraguay del Grupo Fitch con
mas de 100 aios de trayectoria en la industria y oficinas en mas de 30 paises.

FIX presenta una metodologia para laEvaluacion de los Bonos Verdes, Sociales vy
Sostenibles aprobada por el regulador local, la Comisién Nacional de Valores (CNV), la cual se
encuentra también disponible en la pagina web de la
Calificadora, https://www.fixscr.com/seccion/finanzas-sostenibles.

Para mas informacién, por favor visite www.fixscr.com o contactese a info@fixscr.com

Plaza Logistica
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Anexo Il - Dictamen
El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO
“afiliada de Fitch Ratings” - Reg. CNV N°9, reunido el 20 noviembre 2024, asigné la
Segunda Opinién (SPO) con una alineacion FUERTE al Marco de Financiamiento
Sostenible de Plaza Logistica S.R.L.:
Alineado - Fuerte: El marco de financiamiento o instrumento etiquetado presenta un
fuerte cumplimiento de los principios establecidos del ICMA o del estandar internacional
y/o local seleccionado, como los lineamientos de CNV y guias de BYMA.
Fuentes de informacién
La informacién suministrada para el analisis se considera adecuada y suficiente.
Para la determinacidn de las presentes calificaciones se consideré informacién de gestion
de caracter Privado, incluyendo:

e  Marco de Financiamiento Verde, Social y/o Sostenible, enviado por la Compaiiia

el 8/11/2024.

Y la siguiente informacién de caracter publica:

e  Reporte de sustentabilidad de Plaza Logistica, disponible en su pagina web.

e Informe de Calificacion ESG de FIX SCR, disponible en www.fixscr.com
Plaza Logistica
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Anexo lll - Glosario

e BYMA: Bolsas y Mercados Argentinos
e  CNV:Comisién Nacional de Valores.
e  GBP: Green Bond Principles.

e GRI (Global Reporting Initiative): FIX, cuando se encuentre disponible, utilizara
como fuente de informacion para su andlisis los datos suministrados en los
reportes de sustentabilidad con sus indicadores bajo la metodologia GRI.

e ICMA: International Capital Market Association.

e  Market share: Participacion de mercado.

e |FC: International Financial Corporation.

e  ODS: Objetivos de Desarrollo Sostenible.

e PL:PlazaLogistica.

e  SASB: Sustainability Accounting Standard Board.

e  SBP: Social Bond Principles o Principios de Bonos Sociales.
e  SBP:Sustainable Bond Principles.

e VCUs: certificados de carbono verificados.

e EDGE: Excellence in Design For Greater Efficiencies.

e LEED: Leadership in Energy and Environmental Design, USGBC (U.S. Green Building
Council).
e BREEAM:Building Research Establishment’s Environmental Assessment Method.

e SVS: Social, Verde, Sostenible.
e VS:Vinculado a la Sostenibilidad.

Plaza Logistica
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Las calificaciones incluidas en este informe fueron solicitadas por el emisor o en su nombrey,
por lo tanto FIX SCR S.A. (Afiliada de Fitch Ratings) -en adelante “FIX” o “la calificadora’-, ha
recibido honorarios correspondientes por la prestacién de sus servicios de calificacion.

TODAS LAS CALIFICACIONES DE FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO (Afiliada de Fitch Ratings), EN ADELANTE
TAMBIEN DENOMINADA “FIX’, ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS
LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE: HTTP://WWW.FIXSCR.COM. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE
CALIFICACION Y LAS CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB
WWW.FIXSCR.COM. LAS CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO O EN EL
DEL REGULADOR. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FIX Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERES,
BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN
TAMBIEN DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO.

La reproduccion o distribucion total o parcial de este informe por terceros esta prohibida, salvo con permiso. Todos los derechos reservados.
En la asignacion y el mantenimiento de sus calificaciones, FIX se basa en informacion factica que recibe de los emisores y sus agentes y de
otras fuentes que FIX considera creibles. FIX lleva a cabo una investigacion razonable de la informacién factica sobre la que se basa de
acuerdo con sus metodologias de calificacion y obtiene verificacion razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la medida
de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emisiéon dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que FIX lleve a cabo la
investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision
calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la emision y/o donde el emisor se encuentra, la
disponibilidad y la naturaleza de la informacion publica relevante, el acceso a representantes de la administracion del emisor y sus asesores, la
disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos acordadas,
evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de
fuentes de verificacion independientes y competentes de terceros con respecto a la emision en particular o en la jurisdiccion del emisor y una
variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones de FIX deben entender que ni una investigacién mayor de hechos, ni la verificacion
por terceros, puede asegurar que toda la informacién en la que FIX se basa en relacién con una calificacion sera exacta y completa. El emisor y
sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a FIX SCR S.A. y al mercado en los documentos de ofertay
otros informes. Al emitir sus calificaciones, FIX debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes, con respecto
a los estados financieros, abogados con respecto a los aspectos legales y fiscales y generadores de otros informes como por ejemplo una
evaluacion de impacto ambiental o social. Ademas, |as calificaciones son intrinsecamente una vision hacia el futuro e incorporan las hipotesis y
predicciones sobre acontecimientos que pueden suceder y que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultado, a
pesar de la comprobacién de los hechos actuales, las calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se
previeron en el momento en que se emitié o afirmé una calificacion. La informacién contenida en este informe, recibida del “emisor”, se
proporciona sin ninguna representacion o garantia de ningun tipo. Una calificacion de FIX es una opinién. Esta opinion se basa en criterios
establecidos y metodologias que FIX evalta y actualiza en forma continua. Por lo tanto, las calificaciones son un producto de trabajo colectivo
de FIX 'y ningun individuo, o grupo de individuos, es Ginicamente responsable por la calificacion. La calificacion crediticia no incorpora el riesgo
de pérdida debido a los riesgos que no sean relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos sean mencionados especificamente,
como son riesgos de precio o de mercado.

FIX no estd comprometido en la oferta o venta de ningun titulo. Todos los informes de FIX son de autoria compartida. Los individuos
identificados en un informe de FIX estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las opiniones vertidas en él. Los
individuos son nombrados solo con el propdsito de ser contactados. Un informe con una calificacién de FIX no es un prospecto de emision ni
un substituto de la informacién elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus agentes en relacion con la venta de los
titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas, suspendidas, o retiradas en cualquier momento por cualquier razén a sola discrecion de FIX.
FIX no proporciona asesoramiento de inversion de ningun tipo. Las calificaciones representan una opinién y no son una recomendacion para
comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones no hacen ninglin comentario sobre la adecuacion del precio de mercado, la
conveniencia de cualquier titulo para un inversor particular o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacion a los titulos.
FIX recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las calificaciones. Dichos
honorarios generalmente varian desde USD 1.000 a USD 200.000 (u otras monedas aplicables) por emision. En algunos casos, FIX calificara
todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en particular,
por una cuota anual. Se espera que dichos honorarios varien entre USD 1.000 y USD 200.000 (u otras monedas aplicables). La asignacion,
publicacién o diseminacion de una calificacion de FIX no constituye el consentimiento de FIX a usar su nombre como un experto en conexion
con cualquier declaracion de registro presentada bajo las leyes de cualquier jurisdiccion, incluyendo, pero no excluyente, las leyes del mercado
de titulos y valores de Estados Unidos de América y la “Financial Services and Markets Act of 2000” del Reino Unido. Debido a la relativa
eficiencia de la publicacién y distribucién electronica, los informes de FIX pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores
electronicos que para otros suscriptores de imprenta.
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